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 طالبة باحثة بسلك الدكتوراه يــة خيســعائش 

 ةـة والاجتماعيـة والاقتصاديـوم القانونيـبكلية العل 
 لدار البيضاءا-جامعة الحسن الثاني  -عين الشق- 

 
 

 الكلمات المفتاحية:

Résumé de l’article en langue française: 
Le développement socio-économique nécessite la mobilisation des ressources financières 

suffisantes pour répondre aux besoins des individus, notamment dans le secteur immobilier. Dans ce 

sens, la Mourabaha immobilière offertes par les banques participatives constitue l’un des 

instruments financiers les plus importants pour booster l’économie et ce, grâce, à des normes légales 

et d’autres liées à la Charia que ces banques sont tenues à respecter afin d’atteindre les résultats 

escomptés. Par ailleurs, toute erreur ou inexécution des droits des clients par la banque participative, 

engagera sa responsabilité civile que ce soit délictuelle ou contractuelle, dès lors que les éléments et 

les conditions sont réunis, étant donné que la responsabilité civile de ces institutions est considérée 

comme l’un des mécanismes d’amélioration des services bancaires et d’adaptation aux nouvelles 

exigences du tissu économique. 

Dans ce sens, et partant de la pratique des contrats Mourabaha, la responsabilité civile des 

banques participatives dans la Mourabaha immobilière s’avère d’une importance cruciale. C’est 

ainsi que, le présent article évoque un certain nombre de problèmes d’ordre juridique, constituant 

l’origine de notre problématique formulée comme suit : les dispositions de la loi 12.103 et les 

circulaires du gouverneur de Bank Al-Maghrib n°1 et n°17 relatives à la responsabilité civile de la 

banque participative inscrite sur les contrats Mourabaha ne permettent pas la protection des clients et 

in fine, l’atteinte d’un développement économique pérenne. Dans ce sens nous avons formulé une 

hypothèse qui va faire l’objet d’une analyse approfondie dans le cadre de cet article 

Mots Clés : 
Financement, contrat de la Murabaha foncière, responsabilité civile, la faute bancaire, 

dommage, lien de causalité, effets. 

laarou
Machine à écrire
Responsabilité civile des banques impliquées dans le financement immobilier Contrat Murabaha
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 مقدمة:
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1-

2-

3-

4-

5 -

6 -

7 -
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1 -

2 -

3 - 

4- 

5 - 

6 - 

7 -
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عقاريةة الالتمويل بعقد المرابح في ةك التشاركيوللبن أولا:  طبيعة المسؤولية المدنية

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1-

2-
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 ةأ: المسؤولية التقصيرية للبنك التشاركي في إطار المرابحة العقاري

 : الالتزام بالنصح والإعلام في صيغة المرابحة العقارية1

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1-
2-
3-
4-
5-

6- 

7-
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1-

2 -

3- 

4 -
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 : الإشهار الكاذب أو المظلل للعميل في عقد المرابحة العقارية2

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1 -

2 -

3 -

4-

5-
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 صيغة المرابحة العقارية يفية العقدية للبنك التشاركي ب: المسؤول

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1 -

2-

3-

4-

5-
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 : الخطأ البنكي التشاركي1

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1 -

2 -

3 -

4 -

5 - 

6 -

7 -
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1 -

2 -

3 -

4 -

5 -

6 -

7 -
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 الضرر والعلاقة السببية كركن لإثارة مسؤولية البنك التشاركي :2

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1 -

2-

3-

4  -
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يل لتموفي إطار ا ة ك التشاركيوثانيا: الآثار المترتبة عن المسؤولية المدنية للبن

بحة العقاريةبالمرا

 عات التمويل بالمرابحة العقاريةأ: ضوابط التقاض ي في نزا

 : قواعد الاختصاص1

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1 -

2 -

3 -

4 -
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 حة: وسائل الإثبات في التمويل العقاري بالمراب2

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1 -

2 -

3 -

4 -
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 تقرير المسؤولية وحالات دفعها ب: نتائج

 :  بطلان أو إبطال العقد 1

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1 - 

2 -

3 -

4 -

5 -
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 : التعويض  كآلية لجبر الضرر اللاحق بالعميل2

    ..     

                

        

               

               

     .         

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 .258  ص س،.م البنكية، الأخطاء صيري، محمد - 1

أو معنوي جراء ما لحق به من عدم تنفيذ البنك  وبالتالي فالعميل يستحق التعويض سواء عن الضرر المادي - 2

بد الحق الصافي، التشاركي لالتزاماته كما أن المساءلة تقضي توفير نوع من التوازن بين الضرر وجبره. انظر ع

الوجيز في القانون المدني، الجزء الثاني المصادر غير الإرادية للالتزام )المسؤولية المدنية والإثراء بدون سبب(، 

 .104ص  .2016عة النجاح، الدار البيضاء، مطب

حيث يستحق التعويض، إما بسبب عدم الوفاء بالالتزام، وإما سبب التأخر في الوفاء به، وذلك ولو لم يكون هناك أي  - 3

 سوء نية من جانب المدين الذي هو البنك التشاركي في مقامنا هذا.
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    ..           

              

               

    .           

                

               

 

  

 :  حالات دفع المسؤولية عن البنك التشاركي3

 

.  
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

، ص 2017الالتزام، الجزء الأول، الطبعة الرابعة، مطبعة المعارف، الرباط،  عبد الرحمان الشرقاوي، القانون المدني، مصادر - 1

341. 
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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .من ق.ل.ع 386فصل ال- 1

لا يسوغ للمتعاقدين، بمقتضى اتفاقات خاصة، تمديد أجل التقادم إلى أكثر من خمس عشرة سنة التي يحددها القانون، راجع بهذا - 2

ذلك فالتقادم  يسقط الدعاوى المتعلقة بالالتزامات التبعية في نفس الوقت الذي  من ق.ل.ع .  والأكثر من 375الخصوص الفصل 

من  376يسقط فيه الدعوى المتعلقة بالالتزام الأصلي، ولو كان الزمن المحدد للتقادم الالتزامات التبعية لم ينقض بعد ) الفصل 

 ف.ل.ع(.

 من ق.ل.ع.  371انظر الفصل  - 3

 .121ز في القانون المدني، الجزء الثاني، المصادر غير الإرادية للالتزام، م.س، ص عبد الحق الصافي، الوجي- 4

 من ق.ل.ع. 268أنظر الفصل  - 5
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 خاتمة

 

 

 
 

 

 
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 لائحة منابع المقال

 لائحة منابع المقال باللغة العربية 

 المصادر -

 والمناشير القوانين:

 1.14.1931436242014103.12

6328222015462 

 1.04.25725142577.03

23142532005 

 1.74.447111394281974

 91331121913

 1.97.654141712199753.95

4482814181519971141. 

 1.11.0314143218201131.08

5932720111432 

 339.17191438172017

117272017

4802032017 

المراجع -

 مراجع عامة

 

  2015 

 31 08

2017

 1981 

 

2018

 

2019

 2000. 

 

2016 

 

2020

 2018 
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                1952

 2016 

 6

2017

 2018

 2017. 

 

CTP2018 

 2018

 20142015

 2016

 2001.

 

2007

 

2015

 

14272007

 

2018

 :أبحاث جامعية

 الأطروحات( 1 

 

20132014

 

20122013

 الرسائل ( 2 
 

20172018 
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